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4. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA.

NATURALEZA

ARTICULO 1°. De conformidad con lo previsto en el articulo 38 de la Ley
Organica 1/1995, de 13 de marzo, de Estatuto de Autonomia de Ceuta, y al
amparo de lo dispuesto en los articulos 60.2, y 104 a 110, ambos inclusive, del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se establece y
regula, en el ambito territorial de la Ciudad de Ceuta, el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana es un Tributo de naturaleza directa.

HECHO IMPONIBLE

ARTICULO 2°. El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana es un tributo que grava el incremento de valor que
experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a consecuencia de la
transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la
constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

SUPUESTOS DE NO SUJECION

ARTICULO 3°1. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, esta sujeto el
incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la
consideracion de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en
el Catastro o en el padron de aquél. A los efectos de este impuesto, estara
asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los terrenos
integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas
especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal,
adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones
gue se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.



Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre cdnyuges o a favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen economico
matrimonial.

3. No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de
Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. regulada en la
disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de
reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan
transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto
1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de
las sociedades de gestion de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones 0
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes
de la Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o
indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital,
fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el
momento inmediatamente anterior a la transmision, o como consecuencia de la
misma.

No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere
la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o0 transmisiones que se
produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de
mantenimiento de la exposicidon del Fondo de Reestructuracion Ordenada
Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicién
adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el nimero de
afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor
de los terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de
las operaciones previstas en este apartado.

4. No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y
adquisicion.



Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor
debera declarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la
transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos,
las personas o entidades a que se refiere el articulo 106.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de
transmision o de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de
los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o
tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que
documente la operacion o el comprobado, en su caso, por la Administracién
tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de
aplicar la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el
valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporciéon se
aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las
reglas de los péarrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los
dos valores a comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado,
para el computo del numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de
manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el
periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de
este articulo o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

EXENCIONES

ARTICULO 4°. Seran de aplicacion las exenciones previstas en el articulo 105
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

SUJETOS PASIVOS
ARTICULO 5°. Tendra la consideracion de sujeto pasivo del Impuesto, sea

como contribuyente o como sustituto del mismo, la persona, fisica o juridica, o
entidad que cumpla con tal condicion de acuerdo con lo previsto en el articulo



106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

BASE IMPONIBLE

ARTICULO 6°. 1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el
incremento del valor de los terrenos puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios, y se
determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo,
multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado
conforme a lo establecido en su apartado 2, por el coeficiente que corresponda
al periodo de generacion conforme a lo previsto en su apartado 3.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido
en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del
devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores
qgue no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a
la aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este
impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion definitiva se
aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los
procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos
valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del
impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho momento, se podra
practicar la liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado,
refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo
se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que
represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.



c) En la constituciéon o transmision del derecho a elevar una o mas plantas
sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo
sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte
del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo
de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el
que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las
plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen
edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales
contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el
parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este
altimo sobre el justiprecio.

3. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afos a
lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacién del incremento de valor puesto de manifiesto
en una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion,
a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo
el anterior devengo del impuesto.

En el computo del numero de afios transcurridos se tomaran afios completos,
es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el
periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual
teniendo en cuenta el numero de meses completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del
devengo, calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores,
serd el que corresponda el periodo de generacion del incremento de
valor con arreglo a siguiente tabla:

Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 afo. 0,14
1 ano. 0,13
2 anos. 0,15
3 afos. 0,16
4 anos. 0,17

5 afos. 0,17



6 afnos. 0,16

7 ainos. 0,12
8 anos. 0,10
9 afnos. 0,09
10 afnos. 0,08
11 afios. 0,08
12 afios. 0,08
13 afios. 0,08
14 afios. 0,10
15 afnos. 0,12
16 afnos. 0,16
17 afos. 0,20
18 afnos. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

Si alguno de los coeficientes aprobados por la vigente ordenanza fiscal
resultara ser superior al maximo legal vigente en cada momento, se aplicara
este directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que
corrija dicho exceso.

4. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido
en el articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al
importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los
apartados anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el
importe de dicho incremento de valor.

DEVENGO

ARTICULO 7°. 1. El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo
del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o0 administrativamente por resolucion
firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmisién del terreno o de la constitucién o transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la



devolucion del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le
hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de
cuatro afios desde que la resolucion quedoé firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cadigo Civil.
Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o
resolucion se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto
pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes,
no procedera la devolucion del Impuesto satisfecho y se considerard como un
acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la
avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacion se
hard con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidard el Impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicion fuese resolutoria, se exigira el Impuesto desde luego, a reserva,
cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la regla
del apartado anterior.

CUOTA TRIBUTARIA

ARTICULO 8°. La cuota de este Impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo impositivo del 27 por 100.

BONIFICACIONES

ARTICULO 9°.1. En virtud de lo establecido en el articulo 159.2 de Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, las cuotas tributarias
de este Impuesto seran objeto de una bonificacién del 50 por 100.

2. En las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de
derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por
causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, los conyuges y los
ascendientes y adoptantes, los sujetos pasivos de este Impuesto gozaran de
una bonificacion del 95 por 100 de la cuota, en los términos establecidos en la
presente disposicion y demas normas que resulten de aplicacion.

La bonificaciéon sera acordada en cada caso y de conformidad con lo dispuesto,
mediante resolucion motivada del Consejero de Economia y Hacienda de la
Ciudad Autonoma de Ceuta, previa solicitud del interesado y una vez
acreditado el cumplimiento de los requisitos a tal efecto establecidos.



Esta bonificacion girara, en su caso, sobre la cuota resultante de aplicar lo
dispuesto en los articulos 8°y 9°, apartado 1, de la presente Ordenanza.

3. Seran asimismo de aplicacion el resto de bonificaciones establecidas en la
normativa vinculante.

GESTION DEL IMPUESTO

ARTICULO 10°. a) El Impuesto se exigird en régimen de liquidacion
administrativa, con sujecion, en todo caso, a lo dispuesto en el articulo 111 de
la Ley 39/1988, de 28 de diciembre.

Seran asimismo de aplicacion, en lo que proceda, las normas que en materia
de gestion, recaudacion e inspeccion se contienen en la Ordenanza Fiscal
General de la Ciudad de Ceuta.

Las deudas resultantes de liquidaciones practicadas por la Administracion,
cualquiera que sea su clase, deberan hacerse efectivas, en periodo voluntario,
dentro de los plazos al respecto establecidos en el articulo 62 de la Ley
58/2003, General Tributaria.

b) En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 110 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, se establecen las siguientes
obligaciones de indole tributaria:

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion
Tributaria de la Ciudad Autonoma de Ceuta declaracion conteniendo los
elementos de la relacion tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion
procedente.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a
contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis
meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. A la declaracién se acompafiara el documento en el que consten los
actos o contratos que originan la imposicion.

6. Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo,
estan igualmente obligados a comunicar la realizacion del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:



a) En los supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, siempre que se
hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el parrafo b) de dicho articulo, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real
de que se trate.

REGIMEN DE INFRACCIONES

ARTICULO 11°. El régimen de infracciones y sanciones sera el establecido en
la Ordenanza Fiscal General de la Ciudad de Ceuta y demas normas que
resulten de aplicacion.

DISPOSICIONES ADICIONALES

TERCERA. Las referencias y remisiones que la presente Ordenanza hace al
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deben entenderse
efectuadas a las disposiciones de la misma en cada momento vigentes, asi
como a cuantas normas complementen o desarrollen los preceptos de dicha
Ley.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza que ha sido aprobada por el Pleno de la Asamblea de
la Ciudad de Ceuta en sesion celebrada 28 de febrero de 2022, entrara en
vigor el dia siguiente a su publicacién en el Boletin Oficial de la Ciudad de
Ceuta.



